CUC QUANLY THIHANHANDANSU cONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU

‘ FLALIIAL Déc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH '

Thimh phd Ho Chi Minh, ngay 08 théng 12 niim 2025

BANG LIET KE MO TA CHI TIET TAI SAN PAU GIA
(Kém theo Hop ddng dich vu diu gia tai sdn ?n hanh an dan sy
50: 5—75__@. ./DGTS-THADS ngay ¢ /12/2025)

I. TAI SAN PAU GIA.

Toan bd quyen str dung dat va tai san ofin lién trén dat thudc thira dat s6
81, to ban do sb 5, toa lac tai xa Tan Phu Trung, huyén Cu Chi, Thanh phd IIo
Chl Minh (nay la x&@ Cu Chi, Thanh phd Ho Chi Minh) theo Gldy chimg nhan s6
BO 081293, so vao sb cp gidy ching nhian CHO05407 do Uy ban nhéan dan
huyén Cu Chi cap ngay 25/3/2013 cho ba Trin Thi Lude va Ban dé hién trang vi
trf - Ap ranh s6 hop dong, 1790/HD-HT/24 do Cong ty TNHH MTV Thiét ké
Xay dung do dac ban dd Hoang Thinh 14p ngay 18/10/2024 va dugc Trung tam
Kiém dinh ban dd va Tu van Tai nguyén méi trudong thude S& Tai Nguyén - Moi
trudng thanh phd H6 Chi Minh kiém tra ndi nghiép ngay 15/4/2025.

II. PAC PIEM
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- Dia chi: xd Tan Pht Trung, huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh (nay N -

la x& C Chi, Thanh phé Ho Chi Minh);

- Dién tich: 846,1 m?;

- Hinh thirc str dung: St dung riéng;

- Muc dich s dung: Dét tréng cay lau nam;

- Thoi han st dung: 2018;

- Ngué)n gbc sir dung: Cong nhan quyén str dung dét nhu giao dat ¢6 thu tién sur
dung dat.

2. Theo Ban dd hién trang vi tri - Ap ranh sb hop doné, 1790/HD-I1T/24
do Céng ty TNHH MTV Thiét ké Xay dung do dac ban d6 Hoang Thinh lap
ngay 18/10/2024 va dugc Trung tam Kiém dinh ban d6 va Tu van Tai nguycn
méi trudng thudc S¢ Tai Nguyén - Moéi trudng thanh phd H6 Chi Minh kiém tra
ndi nghiép ngay 15/4/2025 thi tai san co déc diém sau:

- Dién tich: 846,1 m? thudc sb 81, 110 ban dob sb 5 toa lac tai dia chi x Téan
Phu Trung, huyén Cu Chi, thanh pho H6 Chi Minh (nay la xd Ca Chi, Thanh
pho Ho Chi Minh).



- Vi tri:

+ Phia Dong: giap duong dat;

+ Phia Tay: gidp céc thira dat s6 84, 1319 va 125, td ban do s6 5;

+ Phia Nam: giap thua dét s6 1214, to ban do s6 5;

+ Phia Bic: gidp thira dit s6 82, to ban db s6 5;

- Loai dat: Bat trong cdy lau nam.

Gid tai san dé tham dinh: 3.388.630.500 dong.

- Hién trang: trén dat ¢ cac cong trinh xay dung nhu sau:

1. Cong trinh xdy dung 1 (tai vi trf 86 2, 3): Dién tich xdy dung: 78,1m?;

két cAu xay dung: Tudng gach, méi ton (xdy dung khong phép va hién do ba Vu
Thi Kim Sa quan ly st dung). Gia tai san da thdm dinh: 298.337.065 dong.

2. Cong trinh xay dung 2 (tai vi tri sb 4, 5, 6): Dién tich xay dung: 108m?;
két cAu xay dung: Tuong gach, mai ton, san lat gach tau (xay dung khong phép
va hién do Truong Thi Nho quan ly, st dung). Gia tai san da thim dinh:
358.861.295 dong.

3. Coéng trinh xay dung 3 (tai vi trf s6 7, 8, 9): Dién tich xdy dung:
105,3m?% két ciu xay dung: Tudng gach, mai ton (xay dung khong phép va hién
do ong Nguyen Viét Thu quan ly, st dung). Gid tai san da tham dinh:
251.671.225 dong.

4. Céng trinh xdy dung 4 (tai vi tri s6 10, 11, 12): Dién tich xdy dung:
61,8m% két cau xay dung: Tudng gach, méi tén (xdy dung khéng phép va hién
do ba Pham Thi Thanh quan ly, str dung). Gia tai san da tham dinh: 213.070.650
dong.

5. Cong trinh xay dung 5 (tai vi tri s6 13, 14, 15): Dién tich xay dung:
61,4m?2; két cAu xay dung: Tuong gach, méi ton (xay dung khong phép va hién
do ba Nguyen Thi Diém Phuong quéan ly, st dung). Gid tai san da tham dinh:
203.308.950 dong.

6. Cong trinh xdy dung 6 (tai vi tri s6 17, 18, 19): Dién tich xay dung:
55,9m?; két cdu xay dung: Tuong gach, mai tén (x@y dung khong phép va hién
do Bui Thi Xuén quan ly, st dung). Gia tai san da thim dinh: 110.249.645 dbng.

7. Cong trinh xay dung 7 (tai vi tri s6 21): Dién tich x4y dung: 7 ,7m?; két
ciu xdy dung: Vach ton, mai ton (xay dung khong phép va hién do Tra ran Thi Bay
va 6ng Lé I1ai quan ly, sir dung). Gia tai san da thidm dinh: 12.133.275 dong.

8. Cong trinh xéy dung 8 (tai vi tri sb 22, 23): Dién tich xdy dung:
164,6m?; két cau xdy dung: Tuong gach, mai BTCT + ton (xéy dung khong
phép va hién do ba Dao Thi Huyén quan ly, st dung). Gia tai san da tham dinh:
768.460.200 ddng.

9. Céng trinh xdy dung 9 (tai vi tri sb 24): Dién tich xdy dung: 71,2m%
két cAu xdy dung: Tudng gach, méi tén (xdy dung khong phép va hién do 6ng
Pham Tén Danh va ba Ding Thi Lang quén 1y, sir dung). Gia tai san da tham
dinh: 310.492.520 dong.



3. Thong tin quy hoach:

Theo Céng vin s 3486/CNCC ngay 15 thdng 7 ndm 2022 cua Chi nhanh
Vin phong déang ky dét dai huyén Ct Chi, Thanh phb H6 Chi Minh: Thua dat 6
81, t& ban do6 sd 5 toa lac tai xd Tan Phu Trung, huyén Cu Chi, Thanh phé Ho
(,h1 Minh (nay la x4 Cu Chi, Thanh phd HS Chi Minh) do ba Tran Thi Ludc
dimg tén khong 6 ding ky thé chap tai Chi nhanh, khong co quyét dinh thu hoi
dat.

Luu y:

- Déi véi phan dién tich dat ndm trong pham vi quy hoach, ngudi mua
phai chdp hanh ban giao khi nha nudce thuc hién quy hoach.

- Khach hang dang ky tham gia déu gia tai san phai c6 du didu kién nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Khéch hanh phai tu xdc minh v hi¢n trang, tinh trang, cac thong tin quy
hoach lién quan dén 1ai san va tu chiu trach nhiém vé céc vén dé trén khi dang
ky tham gia dau gia.

-Ngudi tring dau gia phai chép hanh theo cac quyét dinh vé quy hoach va
phai tu lién hé co quan nha nudc co tham quyen dé 1am tht tuc chuyén quyun SO
hitu, st dung, gia han thoi han su dung dat déi véi tai san mua tring dau gi4,
hop thie hoa phén dién tich xay dung trén dét (néu duge co quan nha nude co
thim quyén cho phép) va chiu céc chi phi phat sinh lién quan.

- Céc cong trinh xdy dung trén dat néu trén chua dugc cong nhén quyén
s& hiru va khong co gidy phép xay dung. Do do, nguoi mua tai san tu chiu trach ~
nhiém lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé tién hanh céc thu tyc phap ly .
lién quan theo quy dinh. Truong hop cdc cong trinh xay dung trén dét budc phai-*
thdo d& theo quy dinh thi nguoi mua trang dau gid tai san phai chap hanh theo-
quyét dinh ctia co quan nha nudce ¢6 thidm quyén. Y

I1I. TINH TRANG PHAP LY TAI SAN.
1. H6 so phap 1y:

- Quyét dinh cong nhan sy thod thudn cua cac duong su 56
134/2013/QDST-DS ngay 02 thang 5 nam 2013 cta Toa 4n nhan dan huyén Cu
Chi, Thanh phd H& Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh an cha dong s6 1990/QD-CCTHADS ngay 27 thang
5 nam 2013 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cua Chi,
Thanh phé 16 Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé 51/QD-CCTHADS ngay 22
thang 10 ndm 2013 cua Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu
Chi, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyét dinh cudng ché, ké bién quyén st dung dat va tai san gén lién trén
dat (néu ¢6) s6 01/QD-CCTHADS ngay 05 thang 10 ndm 2022 ctia Chép hanh
vién Chi cuc Thi hanh 4an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh;

- Céng vin s6 3486/CNCC ngay 15 thang 7 nam 2022 cua Chi nhanh Vién
phong déng ky dét dai huyén Cu Chi, Thanh phd 116 Chi Minh;



- Théng béo vé viée cudng ché thi hanh 4n s6 2072/TBTHADS ngay 10
thing 6 ndm 2025 cua Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Cu
Chi, Thanh pho Ho Chi Minh;

- Bién ban v& viée ké bién, xir ly tai san ngay 25 thang 6 nam 2025 cua
Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi
Minh;

- Ban dé hién trang vi tri - Ap ranh s6 hop dong: 1790/HD-HT/24 do
Coéng ty TNHH MTV Thiét ké Xéy dung do dac ban do6 Hoang Thinh lap ngay
18/10/2024 va dugce Trung tdm Kiém dinh ban db va Tu van Tai nguyén moi
truong thudc So Tai Nguyén - Moi truong thanh phd H6 Chi Minh kiém tra noi
nghiép ngay 15/4/2025;

- Chung thu thém dinh gia tai san s6 373/2025/2012 ngay 30 thang 7 nim
2025 cua Cong ty ¢6 phan thdm dinh gid Sao Viét;

- Bién ban thoa thuan vé td chire ban du gia ngay 27 thang 8 nam 2025
pitta 6ng Ding Van Phong (ngudi duoc thi hanh 4n) véi ba Tran Thi Ludc
(nguoi phai thi hanh an);

- Bién ban vé viéc giai quyét viée thi hanh 4n ngay 28 thang 11 nim 2025
gitra 6ng Pang Van Phong (nguodi duogc thi hanh 4n) véi ba Tran Thi Ludc
(nguoi phai thi hanh an);

2. Thué (chu tai san con ng thué va tién sir dung dat hay khong):

III. GIA KHOT PIEM CUA TAI SAN.

Gia khéi diém: 5.915.215.325 dong (bing chit: Ném ty chin tram mudi
lam triéu hai tram muoi [dm ngé.n ba tram hai muoi lam dong).

Gia tai san chua bao gdm céc loai: thué gia tri gia tang (VAT), phi, I¢ phi
céc chi phi khac (néu c6). Nguoi mua tring dau gi4 c6 nghia vu ndp thué gia tri
gia tang (néu ¢6) theo quy dinh./.

N—uyen Vin Duan



